RIOQ

PORTARIA PREVI-RIO N° 704 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2007

Estabelece o0s procedimentos a serem
adotados na concessdo de financiamentos
imobiliarios, objeto da Resolucdo Conjunta
SMA/PREVI-RIO n° 98/2007.

A PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTEN CIA DO MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO — PREVI-RIO, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas
pela legislacdo em vigor, em especial pelas Leis n° 3.272/01, 3.344/01 e 3.606/03,
pelos Decretos n° 20.838/01, 23.687/03 27.613/07 e 28.301/07, Resolugcdo Conjunta
SMA/PREVI-RIO n° 98/07, e

CONSIDERANDO a necessidade de consolidacdo dos procedimentos a serem

adotados no Programa de Cartas de Crédito Imobiliario,
RESOLVE:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Portaria destina-se a consolidacdo dos procedimentos para concessao de
financiamentos imobiliarios pelo PREVI-RIO, por intermédio de Cartas de Crédito.
Paragrafo Unico. Sera permitido o financiamento para servidores que ja possuam
imOveis residenciais ou sobre 0s quais exergcam posse em nome proprio.

Art. 2° Os financiamentos serdo concedidos, por etapas, aos segurados previamente
habilitados que atenderem as condic¢des fixadas na Resolucdo Conjunta SMA/PREVI-
RIO n° 98/2007, publicada no DO RIO de 10 de setembro de 2007, no Edital PREVI-
RIO de reabertura da inscricdo para concessao de financiamentos para aquisicao de
imoveis, publicado no DO RIO de 31 de agosto de 2007, e que concordarem

formalmente com as normas estabelecidas na presente Portaria.
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Paragrafo unico. O PREVI-RIO publicara a relacédo dos servidores habilitados, devendo
a concessao ser feita por etapas, a cada semana.

Art. 3° Serdo financiados imoveis residenciais — novos ou usados — localizados no
Estado do Rio de Janeiro.

§ 1° Para financiamentos de até R$ 30.000,00 (trinta mil reais), serd admitida a
aguisicao de direitos possessorios relativos a imoveis, restrita ao ambito do Municipio
do Rio de Janeiro.

8§ 2° Poderao ser, também, financiados imdveis nao edificados para fins exclusivamente
residenciais, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

a) estejam localizados em area regularmente urbanizada;

b) estejam regularmente inscritos no Registro Geral de Iméveis;

c) ndo exista nenhum imaével edificado no mesmo.

Art. 4° Os financiamentos serdo efetivados por intermédio de Cartas de Crédito, de
forma que o segurado possa adquirir o imével de sua preferéncia, observadas as
condi¢cdes constantes da Resolugdo Conjunta SMA/PREVI-RIO n°® 98/2007, e da

presente Portaria.

CAPITULO I
DA HABILITACAO AO FINANCIAMENTO

Art. 5° Poderdo obter financiamento os segurados que atenderem as seguintes
condi¢cBes cumulativas:

a) ser servidor estatutario ativo ou inativo da Administracdo Direta, Autarquica ou
Fundacional, da Camara ou do Tribunal de Contas do Municipio do Rio de Janeiro;

b) ter efetuado, no minimo, 24 contribuicbes mensais e sucessivas para o FUNPREVI
no periodo imediatamente anterior até o més de publicacdo da Resolucdo Conjunta
SMA/PREVI-RIO n°® 98/2007, ndo se aplicando ao inativo ou ativo em abono
permanéncia;

c) constar da folha de pagamento dos respectivos 6rgaos nos quais possua matricula;
d) ndo ser beneficiario de outro financiamento imobiliario, ndo quitado, com o PREVI-
RIO;
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e) ndo ser beneficiario de Termo de Ocupacado Proviséria com Opcao de Compra
(TOPOC) junto ao PREVI-RIO.

Paragrafo unico. As condi¢Bes previstas nas alineas “a” a “c” do “caput” sdo exigiveis
no ato de inscricdo; e as demais, quando da apresentacdo da documentagdo para
lavratura da escritura.

Art. 6° E admitida a composi¢éo de renda entre segurados para aquisicdo de um Gnico
imovel nas hipéteses abaixo relacionadas, desde que cada um, isoladamente, satisfaca
as condicOes previstas na presente Portaria:

a) conjuges ou companheiros;

b) ascendentes e descendentes;

C) irmaos.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput”, os segurados serdo solidarios na
totalidade do valor do crédito concedido.

Art. 7° Os segurados requerentes manifestardo sua concordancia com os termos e
condicdes previstas na presente Portaria e demais normas aplicdveis a matéria no ato
da assinatura da escritura e/ou do contrato.

Paragrafo unico. Em qualquer hipdtese, a efetivacdo do financiamento subordinar-se-a
a manutencao, pelo segurado, de todas as condicfes de habilitacdo previstas até a
data de assinatura da Escritura de Compra e Venda ou de Cessdo de Direitos
Possessorios e Venda de Benfeitorias.

CAPITULO Il
DA CARTA DE CREDITO

Art. 8° A Carta de Crédito € o documento, emitido pelo PREVI-RIO, que garante ao
segurado a concesséao de financiamento para aquisicdo de imovel nas condicdes nela
contidas.

§ 1° A Carta de Crédito vincula-se a matricula, ou matriculas, que o servidor detiver no
Municipio em decorréncia de exercicio de cargo sob o regime estatutario, ou, no caso
de servidor aposentado, de cargo exercido sob o0 mesmo regime.

§ 2° A Carta de Crédito sera emitida em nome do segurado e daqueles que com ele

compuserem renda para o financiamento.
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Art. 9° A Carta de Crédito tera prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias para a
abertura do processo de financiamento.

Art. 10. O valor da Carta de Crédito constitui 0 montante que o segurado podera dispor
para efetuar a aquisicdo do imével e corresponde ao valor do financiamento a que ele
tiver direito, deduzido de taxas.

§ 1° O valor da Carta de Crédito vigorara por um prazo maximo de um ano, contado a
partir de sua emisséao.

§ 2° Ultrapassado o prazo previsto no paragrafo anterior, o valor do financiamento, e,
por conseguinte, da Carta de Crédito, podera ser alterado, em razdo da ocorréncia de

reducdo ou aumento na remunerac¢ao do segurado.

CAPITULO IV
DA INSCRICAO

Art. 11. As inscri¢gdes estao ocorrendo na forma prevista no Edital de Reabertura das
inscrigdes, publicado no DO RIO de 31 de agosto de 2007, mediante procedimentos
que dispensem o comparecimento pessoal do segurado ao PREVI-RIO.

§ 1° O servidor que, na condicdo de segurado, detiver mais de uma matricula no
Municipio devera formalizar sua inscricdo por intermédio de um anico formulario.

§ 2° O ndo cumprimento do disposto no paragrafo anterior acarretara o cancelamento
das inscricbes em duplicata.

8 3° No caso de a operacao envolver mais de um segurado, mediante composi¢ao da
renda, todos os segurados devem informar seus dados no mesmo formulario.

8 4° O PREVI-RIO promovera critica dos dados declarados, conforme regras
estabelecidas no Edital.

8 5° A incluséo ou exclusao posterior de matricula do segurado, implicara a reemisséao
da Carta de Crédito, mantidas as condi¢cdes de prazo da original, ficando sujeita a

alteracOes de valores.



RIOQ

CAPITULO V
DA DOCUMENTACAO

Art. 12. O processo de financiamento sera aberto mediante apresentacdo, no prazo
previsto no art. 9°, da documentacao preliminar dos adquirentes, dos vendedores e do
imovel objeto da transacéo adiante especificada.

| — Dos servidores adquirentes e seus conjuges:

a) ficha de qualificacao do segurado e conjuge;

b) copia legivel da carteira de identidade do segurado e conjuge;

c) copia legivel do cartdo de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria
da Receita Federal do segurado e conjuge;

d) copia legivel da certiddo de casamento (sentenca, ou escritura publica nos termos
da Lei n°® 11.441/07, averbada em caso de separacao judicial, desquite ou divorcio) e
certiddo de Obito do cdnjuge, se falecido;

Il — Dos vendedores e seus conjuges (pessoa fisica):

a) ficha de qualificacao do vendedor e conjuge;

b) declaracdo expressa do vendedor e cbnjuge que concordam com a operagao
imobiliaria (Carta Compromisso);

C) copia da certiddo de nascimento ou casamento (sentenca, ou escritura publica nos
termos da Lei n° 11.441/07, averbada em caso de separacao judicial, desquite ou
divorcio) e certidao de 6bito do conjuge, se for o caso;

d) copia da carteira de identidade do vendedor e conjuge;

e) cOpia do cartdo de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria da
Receita Federal do vendedor e conjuge;

Il — Do vendedor (pessoa juridica)

a) ficha de qualificacdo do vendedor;

b) declaragcdo expressa do representante legal que concorda com a operagao
imobiliaria (Carta Compromisso);

C) copia da carteira de identidade do representante legal,

d) copia legivel do cartdo do CNPJ da empresa,;
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e) copia legivel do Contrato Social ou Estatuto Social da empresa e sua ultima
alteracdo, ambos registrados no oOrgdo competente, e copia da AGO/AGE que
autorizou a alienagcdo do bem e que elegeu a Diretoria com poderes para tanto ou
ainda, a constituicdo de procurador para esta finalidade;

IV — Do imovel:

a) copia legivel da certiddo de 6nus reais em nome do vendedor, com expedicdo em
periodo ndo superior a um ano;

b) certiddo de situacéo fiscal do imovel e copia das folhas do carné do IPTU, com
identificacdo completa do imovel do ano em curso;

c) copia legivel da planta baixa atualizada na escala de 1:50 ou 1:100, ndo sendo
necessaria a assinatura de profissional habilitado.

Art. 13. Apresentada toda a documentagédo prevista no artigo anterior, o PREVI-RIO
providenciara a vistoria expedita do imovel, com o objetivo precipuo de verificar se o
valor pretendido € compativel com o financiamento a ser concedido.

Art. 14. ApOs a realizagcdo da vistoria e andlise processual da documentacao
apresentada, o segurado tomara ciéncia do laudo de vistoria do imével e exigéncias se
houver.

Art. 15. Aprovada a vistoria do imoOvel e estando satisfeita as condicoes e
documentacgfes previstas no art. 12, o segurado devera providenciar a documentagao
para celebracdo da Escritura Compra e Venda com pacto adjeto de hipoteca dos
documentos abaixo relacionados, observando os prazos de validade das certidbes
negativas.

| — Relativos ao vendedor e seu conjuge:

a) certidoes negativas originais fornecidas pelos competentes Registros de Interdicbes
e Tutelas;

b) certiddo negativa original fornecida pela Justica Federal,

c) certiddes negativas originais expedidas pelos competentes Oficios de Distribuigdo
Civeis;

d) alvara judicial, nos casos de espodlio, menores ou interditos e outros determinados
por Lei.

e) declaracao de convivéncia marital (positiva ou negativa);

Il — Relativos ao imbvel:
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a) certidao original do competente Oficio do Registro de Distribuicdo ou equivalente;

b) certiddo original de situacéo fiscal imobiliaria e enfitéutica, expedida pela Prefeitura;
c) copia legivel do titulo aquisitivo de propriedade, que se encontra registrado no
Registro Geral de Iméveis, conforme certiddo anteriormente apresentada;

d) declaracdo de que o imével encontra-se livre e desimpedido, ou carta do locatario
renunciando ao exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do imével objeto da
operacao imobiliaria com o PREVI-RIO;

e) declaracdo do Sindico ou da Administradora de que ndo ha dividas com o
Condominio, acompanhada, no primeiro caso, da ata da eleicéo.

8§ 1° A documentagéao prevista no inciso | sera exigida relativamente as comarcas onde
se situar o imovel e, ainda, daquelas onde residir o vendedor.

8§ 2° Por ocasido da marcacdo da data para celebracdo da escritura, deverd ser
apresentada guia de recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI,
devidamente quitada, certiddo de 6nus reais expedida a menos de 30 (trinta) dias, bem
como contracheque atualizado.

Art. 16. No caso de o vendedor, ou vendedores, se fizerem representar no ato da
escritura por procurador, deverdo fazé-lo por intermédio de instrumento publico com
poderes especificos para a celebracédo do ato, o qual devera ter sido lavrada a menos
de 180 (cento e oitenta) dias, e revalidado quinze dias antes da lavratura da escritura.

8 1° A procuracdo devera ser apresentada, na data da marcacdo da escritura, em
original e copia.

§ 2° O mutuario e aqueles que com ele compuserem renda, ndo poderédo se fazer
representar por procurador.

8 3° As procuracdes lavradas fora da circunscricdo do Estado do Rio de Janeiro serao
analisadas, caso a caso, pelo PREVI-RIO, que se reserva o direito de recusa-las.

Art. 17. No caso de o vendedor do imovel ser pessoa juridica, além das
documentagcBes descritas no art. 15, o segurado devera apresentar 0s seguintes
documentos, no que couber:

a) copia legivel da certiddo negativa de débito do FGTS e INSS;

b) copia legivel da certiddo negativa de débitos de tributos federais, expedida pela
Receita Federal;

c) certidao fornecida pelo Ministério do Trabalho.
7
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CAPITULO VI
DA AQUISICAO DE DIREITOS POSSESSORIOS E VENDA DE BENFEITORIAS

Art. 18. Para financiamentos de até R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sera admitida a
aguisicdo de direitos possessorios relativos a imoveis, desde que atendidas as
seguintes condicdes:

a) estejam situados, exclusivamente, no Municipio do Rio de Janeiro, em loteamentos
regulares ou regularizaveis, ouvida a Secretaria Municipal de Habitacdo quando
necessario;

b) ndo estejam edificados em &reas de risco ou non aedificandi, sujeitas a recuo,
desapropriacdo, ou ainda, em areas de protecdo ambiental (APA), consultando-se 0s
orgados competentes;

c) ndo estejam localizados em areas de préprios municipais ou publicas;

d) estejam edificados, abastecidos de agua, com sistema de esgotamento sanitario e
apresentem condi¢des de acesso satisfatoério.

Paragrafo unico. Para os casos mencionados no caput, o financiamento efetuar-se-a
mediante formalizacdo de empréstimo com destinacdo especifica.

Art. 19. Satisfeitas as condi¢cfes previstas no artigo anterior, devera ser apresentada a
seguinte documentacdo na ocasido da abertura do processo para analise preliminar,
sem prejuizo do disposto no art. 12, no que couber:

a) titulo aquisitivo por instrumento publico, particular com firma reconhecida a época da
transacado ou registrado em Cartorio de Titulos e Documentos, desde que 0s mesmos
tenham sido firmados em periodo igual ou superior a 05 (cinco) anos;

b) documentos comprobatérios que demonstrem que o promitente cedente se encontra
na posse do imével durante os cinco anos imediatamente anteriores a transacao,
cabendo o aproveitamento da cadeia sucessoéria ininterrupta;

c) certiddo de 6nus reais original expedida a menos de 30 (trinta dias), a qual devera
comprovar a inexisténcia de Registro do Imovel.

§ 1° O segurado devera apresentar originais e copias dos documentos referidos nos

itens “a” e “b”.
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§ 2° Os documentos referidos no item “b” dever&o indicar o nome do cedente, do
possuidor anterior, ou do locatario, desde que comprovada a relacéo locaticia.

Art. 20. O PREVI-RIO se reserva o direito de recusar os documentos que julgar
inadequados, assim como exigir outros documentos cuja necessidade tenha sido
verificada no transcorrer do processo.

Art. 21. O PREVI-RIO podera negar prosseguimento a operacao quando, a seu critério,
julgar que o imovel ndo se enquadra nas condigcBes da presente Portaria ou que a
posse nao € a justo titulo.

Art. 22. Apés a realizacdo da vistoria prevista nos arts. 25 e 26, deverdo ser
apresentados os originais das seguintes certiddes.

| — Relativos ao promitente cedente, seu conjuge ou companheiro:

a) certiddes negativas do 1° ao 4° Oficios de Distribuicédo Civeis;

b) certiddes negativas do 1° e 2° Oficios de Interdi¢cdes e Tutelas;

c) certiddes negativas fornecidas pela Justica Federal,

CAPITULO VII
DA VISTORIA DO IMOVEL

Art. 23. A escolha do imével é atribuigdo livre, Gnica e exclusiva do segurado, nao
cabendo ao PREVI-RIO qualquer responsabilidade por ela.

Paragrafo unico. O PREVI-RIO reserva-se o direito de recusar imoveis que julgar
inapropriados ao financiamento.

Art. 24. Em nenhuma hipotese, o valor do financiamento relativo ao imével podera
ultrapassar o valor estimado previsto no art. 26.

Art. 25. O corpo de engenheiros e arquitetos do quadro ativo de servidores estatutarios
do Municipio do Rio de Janeiro serd competente para realizar relatérios expeditos de
avaliacdo nos iméveis apresentados pelos segurados, na conformidade do disposto no
art. 6° do Decreto N° 20.975/02.

Paragrafo unico. Aos profissionais mencionados no “caput” sera atribuida a gratificacéo
pelo exercicio dos encargos especiais, com intuito de viabilizar a visita e a elaboracgéo
do relatério de vistoria, do qual constara:

a) descricdo do imovel, logradouro e circunvizinhanca,
9
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b) mapa de localizacao;

c) relatodrio fotografico, com minimo de 6 (seis) fotos.

Art. 26. A vistoria mencionada no art. 25 tera por objetivo precipuo apontar o valor
estimado do imovel.

Paragrafo unico. Em caso de o servidor discordar do valor estimado do imoével, podera
solicitar nova vistoria, a qual sera realizada por engenheiros e arquitetos do quadro
funcional do PREVI-RIO, cabendo ao Instituto a decisédo final sobre o valor a ser
atribuido ao imovel.

Art. 27. O PREVI-RIO nédo se responsabiliza por vicios ocultos que venham a surgir
apos a operacdo de compra e venda.

Art. 28. Para o0s imdveis financiados com base no CAPITULO VI seréo,
obrigatoriamente ouvidas as Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente,
assim como, a Superintendéncia de Patrimoénio da Secretaria Municipal de Fazenda.
Paragrafo unico. A consulta aos 6érgdos mencionados no “caput” ndo exclui a consulta a
outros, sempre gque se fizer necessaria, para qualquer imével avaliado.

Art. 29. Os imdveis em que forem constatados acréscimos de area, sera exigida a
apresentacdo de documentacdo que comprove a regularizacdo da situacao, junto ao

municipio no qual o imovel esteja localizado.

CAPITULO VIII
DAS CONDICOES FINANCEIRAS

Art. 30. Os financiamentos serdo referenciados para cada segurado e para quem
compuser renda com ele.

Art. 31. O valor do financiamento sera definido tomando-se por base a prestacéo
maxima consignavel em folha no més de agosto de 2007, e que correspondera, no
méaximo, a 35% (trinta e cinco por cento) da remuneracao bruta do segurado sujeita ao
desconto previdenciario.

8§ 1° Para os financiamentos cujo valor seja inferior a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)
sera aplicado o disposto no art. 2°, IX e X do Decreto n° 28.301/07.

§ 2° O percentual mencionado no “caput” podera ser reduzido, em razdo de pensao

alimenticia suportada pelo segurado ou outras consignacdes determinadas por lei ou
10
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autorizadas pelo segurado, inclusive parcelas de empréstimos de outra natureza
contraidas junto ao PREVI-RIO.

Art. 32. Os financiamentos serdo concedidos com prestacéo inicial calculada pelo
Sistema Francés de Amortizacdo (Tabela Price), observadas as seguintes condi¢cbes
béasicas:

a) Prazo: O prazo de financiamento podera ser de 180 (cento e oitenta), 240 (duzentos
e quarenta), 300 (trezentos) ou, no maximo, 360 (trezentos e sessenta) meses, exceto
nos financiamentos previstos no § 1° do art. 31, quando deverd ser considerado o
maior prazo possivel, nos termos da legislacéo pertinente.

b) Juros: os juros serdo de até 8% (por cento) ao ano, definidos com base no valor total
do financiamento do imovel, podendo ser adicionada a taxa de administracdo,

observada a tabela a seguir:

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO DO IMOVEL JUROS
ATE R$ 40.000,00 3%
DE R$ 40.000,01 A 90.000,00 6%
DE R$ 90.000,01 A 240.000,00 8%

c) Prestacdo: o valor da prestacdo devida a cada més correspondera, sempre, a um
percentual fixo de comprometimento da remuneracdo bruta do segurado sujeita ao
desconto previdenciario, percentual este que sera definido pela relagdo entre a primeira
prestacao calculada na forma do caput acrescida dos valores previstos nas alineas “e”
e “f”, e a remuneracéo correspondente ao més imediatamente anterior ao da assinatura
da escritura, identificada com base em contracheque a ser fornecido pelo segurado.

d) Reajustes: A Divida do segurado sera atualizada monetariamente, com
periodicidade anual, pela variagdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor
Amplo — Especial — IPCA-E, calculado pelo IBGE.

e) Taxa de Administracdo: Para cobrir os custos administrativos decorrentes da
concessdo do financiamento, vistorias dos imoOveis e administracdo da carteira
imobiliaria, serd cobrada taxa de administracdo equivalente a 1% (um por cento) do

valor financiado, podendo ser incluida na prestacao;
11
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f) Taxa de Reserva: Sera, igualmente, incluida no valor da prestacéo e incidira sobre o
valor do Estado da Divida, para fins de quitacdo em caso de 0Obito do segurado, na

forma do art. 42, observado o prazo inicial e a idade do segurado no ato da concesséao

do financiamento, conforme a seguinte tabela:

Idade / Prazo até 15 anos até 20 anos até 25 anos até 30 anos
até 24 anos 0,0000666 0,0000783 0,0000943 0,0001149
até 29 anos 0,0000955 0,0001160 0,0001414 0,0001731
até 34 anos 0,0001501 0,0001807 0,0002188 0,0002682
até 39 anos 0,0002352 0,0002804 0,0003399 0,0004150
até 44 anos 0,0003611 0,0004339 0,0005250 0,0006334
até 49 anos 0,0005607 0,0006729 0,0008037 0,0009472
até 54 anos 0,0008866 0,0010428 0,0012105 0,0014489
até 59 anos 0,0013813 0,0015739 0,0017560 -
até 64 anos 0,0020813 0,0022769 - -
mais de 64 0,0028273 - - -

anos

§ 1° O saldo devedor sera calculado pelo sistema francés de amortizacdo (Tabela
Price), considerando-se a prestacao inicial atualizada pela variagcdo do IPCA-E na
forma da alinea “d”.

§ 2° A cada més serdo apuradas as diferencas — negativa ou positiva — verificadas
entre as prestacdes calculadas na forma prevista no caput (Tabela Price), e as
efetivamente pagas pelo segurado, sendo o resultado levado a Conta de Equivaléncia
Salarial (CES), sem incidéncia de juros adicionais.

§ 3° Para a apuragdo das diferengcas do paragrafo anterior, a prestagdo inicial,
calculada na forma do “caput”, sera atualizada anualmente, pelo mesmo indice e na

mesma periodicidade de atualizacdo do Saldo Devedor e da Conta de Equivaléncia

12
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§ 4° A soma algébrica do Saldo Devedor com a posi¢cdo da Conta de Equivaléncia
Salarial constituird o Estado da Divida.

8§ 5° O contrato de financiamento sera considerado liquidado quando o Estado da
Divida for zero e ndo houver eventuais débitos relativos a quaisquer contribuicdes,
multas ou demais acréscimos, excetuando-se o previsto no art. 35.

§ 6° A taxa referida na alinea “e” ndo sera aplicada para financiamentos de até R$
40.000,00 (quarenta mil reais).

Art. 33. O valor da prestacdo definido na forma prevista na alinea “c” do art. 32 seré
automaticamente ajustado, sempre que houver variagdo na remuneracédo do servidor
Sujeita ao desconto previdenciario, em igual proporcao.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no “caput” variagdes que venham ocorrer
em razdo de nova interpretacdo administrativa acerca da incidéncia da contribuicdo
previdenciaria sobre parcelas isentas por ocasiao da concesséo do financiamento.

Art. 34. O valor total dos financiamentos ndo podera ultrapassar R$ 242.400,00
(duzentos e quarenta e dois mil e quatrocentos reais), incluida a taxa de administracédo
prevista na alinea “e” do art. 32.

8 1° No caso de composicdo de renda previsto no art. 6° desta Portaria e de
acumulacdo de cargos prevista em lei, poderdo ser consideradas, para efeitos de
definicdo do valor do financiamento, todas as matriculas detidas pelo(s) segurado(s)
que se enquadrarem nas condi¢cdes do Capitulo Il, observado o limite previsto no
“caput”.

§ 2° Nas hipoteses do paragrafo anterior o financiamento sera sempre unico, mas o
valor do saldo devedor podera ser cindido e as condi¢des financeiras parcialmente
alteradas nos termos do art. 44 desta Portaria, uma vez verificada a perda de qualquer
uma das matriculas envolvidas na operacgao.

§ 3° A perda de qualquer uma das matriculas consideradas para efeito de fixagdo do
valor do financiamento implicard a repactuacdo do percentual da divida relativo a tal
matricula, na forma do disposto no art. 44 desta Portaria, facultada a transferéncia do
desconto em folha para a(s) matricula(s) remanescente(s), até o limite previsto no §2°,
do art. 7°, da Lei n°® 3.606/03.

Art. 35. Verificando-se a existéncia de eventuais residuos ao fim do prazo inicialmente

contratado, aplicar-se-a o disposto nos arts. 6°, 7° e 8° da Lei n°® 3.606/03.
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Paragrafo unico. O disposto no “caput” ndo se aplica as parcelas do financiamento
cujas condi¢des tenham sido repactuadas na forma prevista no art. 44 desta Portaria.

Art. 36. Se o indice previsto para atualizagGes vier a ser extinto ou de alguma forma
ndo mais puder ser aplicado, sera utilizado outro indice que venha a substitui-lo
compativel com o adotado para reajustes salariais do Municipio e que permita manter o

valor real da divida contratada.

CAPITULO IX
DO PAGAMENTO

Art. 37. O pagamento da divida, inclusive as taxas previstas na presente Portaria sera
efetuado em prestaces mensais e sucessivas, que serdao consignadas diretamente na
folha de pagamento do servidor.

8 1° O valor da prestacéo devida a cada més correspondera, sempre, a um percentual
fixo de comprometimento da remuneracdo bruta do segurado sujeita ao desconto
previdenciario.

8§ 2° As prestagcbes serdo devidas a partir do més subsequente a assinatura do
respectivo instrumento contratual.

§ 3° O total do valor arrecadado a titulo de prestacédo do financiamento imobiliario seré
repassado ao PREVI-RIO pelas fontes pagadoras.

Art. 38. Sem prejuizo do limite fixado no art. 31, sera observado o limite maximo
definido em Lei, na hipétese de desconto obrigatdrio decorrente do pagamento de cota
de subsisténcia pelo segurado.

Art. 39. O pagamento da prestacao imobilidria sera efetuado mediante consignacao em
folha de pagamento do segurado.

8 1° No caso de a consignacdo em folha ndo se efetivar por qualquer motivo, total ou
parcialmente, inclusive na hipétese de o segurado deixar de perceber, permanente ou
temporariamente, remuneracdo dos cofres publicos municipais, ficara ele obrigado a
recolher até o dia 10 (dez) do més subsequente as prestacdes devidas, sob pena de
incidéncia das multas contratuais previstas nesta Portaria, estendendo até o ultimo dia

atil do més subsequente a competéncia do pagamento, nas hipoteses em que a
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consignacao dos descontos imobiliarios em folha de pagamento dos servidores ndo se
efetivar por razdes de inteira responsabilidade da Administracao Publica.

§ 2° Durante a vigéncia do contrato, o segurado somente podera autorizar novas
consignac6es em folha de pagamento, inclusive as relativas a outros empréstimos, se
estas ndo comprometerem sua capacidade de cumprimento das obrigacfes
decorrentes do financiamento imobiliario, considerada sua margem consignavel.

Art. 40. A requerimento do segurado, no transcurso do financiamento, podera ser
adotado como percentual de comprometimento valor superior ao definido, na forma da
alinea “c” do art. 32, de forma a quitar o financiamento em menor prazo, observado o
limite de 35% (trinta e cinco por cento) de sua remuneracao bruta.

Paragrafo Unico. As despesas com a rerratificacdo da escritura correrdo por conta do
mutuario, durante a vigéncia do financiamento.

Art. 41. Durante o financiamento sera permitida a liquidacdo antecipada da divida ou
amortizacdo de parte dela que, em nenhuma hipotese, podera ser inferior a 5% (cinco
por cento) do Estado da Divida, devidamente atualizado pela variagdo mensal
acumulada do IPCA-E, verificada desde o inicio do exercicio até o més de competéncia
da liguidacdo ou do indice de atualizacdo em vigor até a data do efetivo pagamento.

8§ 1° A amortizacao parcial da divida somente podera ser efetuada entre os dias 1° e 10
de cada més.

8 2° A liquidacdo antecipada da divida poderé ser efetuada apos o dia 10 do més do
seu vencimento, acarretando correcao “pré-rata tempore”, a contar do dia 1° do més, e
0 acerto devera ser compensado com o lancamento do préximo contracheque ou por
meio de boleto bancario com vencimento no dia 10 do més subsequente a quitacéo,
cuja comprovacao condicionara a liberacédo da hipoteca.

§ 3° A amortizacgao parcial prevista no “caput”, sera contabilizada diretamente no saldo
devedor do financiamento.

Art. 42. O financiamento serd quitado com o eventual 6bito do segurado, desde que
este esteja em dia com todas as obrigacdes contratuais.

Paragrafo unico. Na hipdétese de composicdo de renda entre segurados a quitacéo
ficara restrita a parcela do estado da divida correspondente a renda comprometida pelo

mutuario falecido, permanecendo o co-mutuario obrigado pelo saldo remanescente.
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5—
CAPITULO X

DA PERDA DA MATRICULA DE SERVIDOR

Art. 43. A perda da condi¢cdo de servidor publico municipal e, conseqientemente, de
sua matricula, em momento anterior a efetivacdo da operacdo de compra e venda
impedira a assinatura do contrato.

Art. 44. Celebrada a escritura, a perda da condicao de servidor do Municipio do Rio de
Janeiro ndo implicara a rescisdo do contrato, que continuard em vigor até sua total
liquidacdo, mas acarretara a repactuacdo das condicdes do financiamento, que
passardo a ser as seguintes:

a) Valor da divida: sera igual ao Estado da Divida devidamente atualizado pela versédo
mensal do IPCA-E, até o més do desligamento acrescido de eventuais débitos relativos
a quaisquer contribui¢cdes, multas ou demais acréscimos.

b) Prestacfes: atualizadas, mensalmente, pelo IPCA-E ou outro indice que venha a
substitui-lo, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizacao (Tabela Price), tomando-
se como base o valor da divida;

c¢) Juros: mantidos os do contrato vigente;

d) Prazo: nimero de meses restantes do prazo inicialmente contratado.

8 1° Na hipétese de financiamento concedido com base nas situa¢des de acumulacéo
de cargos ou composicao de renda, a perda posterior de uma das matriculas acarretara
a repactuacao das condi¢cdes financeiras na forma prevista neste artigo.

§ 2° Verificada a situacdo prevista no paragrafo anterior, sera facultado ao mutuério
consolidar na matricula remanescente o total do estado da divida, desde que nao haja
prestacdes em atraso e que o valor da prestacao resultante ndo exceda setenta por
cento de sua remuneracao.

Art. 45. Em caso de perda de sua condi¢cdo de segurado, o mutuario devera manter o
seguro contra danos fisicos relativo ao imével dado em hipoteca.

Art. 46. O servidor exonerado de cargo efetivo para, ininterruptamente, assumir outro
no Municipio do Rio de Janeiro, sem que ocorra a perda da condicdo de segurado,
mantida ou ndo sua matricula anterior, tera transferido para a remuneracdo do novo

cargo, o desconto referente a prestacdo imobiliaria, mantido o mesmo percentual de
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desconto que vinha sendo aplicado na anterior, observando-se, a partir de entdo, o
disposto no art. 33.

Paragrafo unico. Caberd ao segurado a responsabilidade de comunicagdo ao PREVI-
RIO do fato descrito no “caput”.

Art. 47. Considera-se a data da perda da matricula a da validade do ato devidamente

publicado no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro.

CAPITULO XI
DAS GARANTIAS

Art. 48. Em garantia do integral pagamento da divida resultante da operacdo de
financiamento, ai compreendido principal, juros e demais obriga¢des, o segurado e
agueles que com ele compuserem renda, dardo ao PREVI-RIO o imdvel em primeira e
especial hipoteca.
8 1° Em se tratando de aquisicdo de direitos possessorios previstos no Capitulo VI, a
garantia financeira sera a constante no § 6° do art. 19 do Decreto Municipal n°
27.613/07.
§ 2° Nos casos de composi¢ao de renda previstos no art. 6°, os segurados envolvidos
na operacgdao, solidarios na totalidade da divida, deverdo concordar, expressamente, em
gravar o imével em sua integralidade a favor do PREVI-RIO.

§ 3° Em todos os casos a hipoteca recaira sobre a totalidade do imovel dado em
garantia.
Art. 49. A perda, por qualquer motivo, da garantia imobiliaria n&o implica,
obrigatoriamente, no vencimento antecipado da divida, ficando mantidas as prestacfes
na forma pactuada.
Paragrafo dnico. O disposto do “caput” ndo se aplica aos mutuarios que tenham

perdido, ou venham a perder, sua condi¢cao de segurado.

CAPITULO XiII
DA CONSERVACAO DO IMOVEL
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Art. 50. O segurado é obrigado a manter o imével financiado em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e asseio, realizando por sua conta todas as obras, reparos e
consertos necessarios, ai incluidos os que forem determinados pelo PREVI-RIO ou
pelas autoridades competentes.

Art. 51. O segurado s6 podera realizar modificagbes ou acréscimos no imoével quando
estes estiverem de acordo com a legislagdo em vigor e forem previamente aprovados
pelos 6rgdos municipais competentes.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos no “caput”, o segurado devera apresentar ao
PREVI-RIO a respectiva licenca concedida pelo Municipio onde se localizar o imovel.
Art. 52. Enquanto nao for liquidado o financiamento, o imovel podera ser vistoriado pelo
PREVI-RIO para verificacdo de suas condi¢des de habitabilidade e conservacéo.

Art. 53. O segurado devera comunicar ao PREVI-RIO a locacdo do imével dado em
garantia hipotecaria, no curso do financiamento imobiliario.

Art. 54.0 segurado devera contratar seguro contra danos fisicos do imovel dado em
garantia hipotecaria, escolhendo a seguradora que Ihe convier.

§ 1° O seguro de que trata o “caput” deste artigo, deverd ser mantido até a liquidacéo
do financiamento imobiliario.

§ 2° O PREVI-RIO podera solicitar, a qualquer momento, a apresentacdo da apolice de
seguro do imdvel oferecido como garantia hipotecaria.

8§ 3° O PREVI-RIO podera baixar regulamentacéo especifica sobre o seguro de danos
fisicos.

Art. 55. O descumprimento de qualquer das obrigacdes contidas neste Capitulo podera
acarretar, a critério do PREVI-RIO, o vencimento antecipado da divida e sua imediata

exigibilidade.

CAPITULO Xl
DAS CUSTAS

Art. 56. Correrdo por conta exclusiva do segurado, podendo-se incluir total ou
parcialmente no valor do financiamento, respeitados os limites previstos nos arts. 31 e

34, as custas cartoriais que abrangem:
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a) celebracdo da escritura de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca por
instrumento publico em Oficio de Notas;

b) registro da operacdo de compra e venda no competente Registro de Imoveis;

C) registro da hipoteca no Registro de Imoveis;

§ 1° Correréo, igualmente, por conta do segurado quaisquer outras custas cartoriais
gue venham a incidir em razao de rerratificacfes ou averbacdes no Registro de Iméveis
gue se fizerem necessarias.

§ 2° O Municipio podera custear as despesas de que trata o “caput”, na forma prevista
na Lei n® 3.606/03, regulamentada pelo Decreto n° 23.687/03.

CAPITULO XIV
DAS PENALIDADES

Art. 57. As prestacdes e demais encargos previstos nesta Portaria serdo pagos pelo
segurado, segundo critérios e prazos nela previstos, e seu descumprimento acarretara
nas seguintes penalidades, que poderao ser aplicadas, cumulativamente, pelo PREVI-
RIO, excetuando-se o constante no § 1° do art. 39:

a) multa contratual;

b) juros moratérios.

8 1° A inobservancia dos prazos de pagamento das prestagcbes e/ou encargos
acarretara a aplicacado de multa de 2% (dois por cento) sobre os respectivos valores, a
ser cobrada administrativa ou judicialmente, com a correspondente atualizacao
monetéria nos termos da alinea “d” do art. 32.

8§ 2° A multa incidird a partir do 1° (primeiro) dia ap0s o vencimento das prestacdes e
demais encargos devidos pelo segurado.

§ 3° Sobre o principal a que se refere o paragrafo primeiro, corrigido monetariamente,
incidirdo juros moratorios de 1% (um por cento) ao més calendario, ou fragdo de més
em atraso.

§ 4° Os juros moratorios incidirdo a partir do 1° (primeiro) dia do més subsequente ao

do vencimento.
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Art. 58. O atraso por periodo superior a 90 (noventa) dias podera acarretar o
vencimento antecipado da divida, facultando ao PREVI-RIO exigir o pagamento integral
do débito apurado independentemente de notificacao.

Paragrafo Unico. Vencida a divida nos termos do caput, o PREVI-RIO promovera sua
cobranca por intermédio do instrumento que julgar mais apropriado, seja por via
administrativa ou judicial.

Art. 59. O PREVI-RIO reserva-se o direito de inscrever em Divida Ativa, bem como,
comunicar aos o0rgaos de protecdo ao crédito, eventuais inadimpléncias do segurado, 0

qual sera previamente comunicado por correspondéncia domiciliar.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60. Para fins do disposto na alinea “a” do art. 6° devera ser efetuada a
comprovacéao de convivéncia marital.

Paragrafo Unico. A operacdo imobiliaria envolvendo companheiros poderda ser
celebrada desde que cada um possa constituir 6nus reais independentemente de
outorga uxoéria ou marital.

Art. 61. A soma da idade do segurado na data da escritura com o prazo inicial do
financiamento ndo podera ultrapassar o limite de 80 (oitenta) anos.

Paragrafo unico. Na ocorréncia do disposto no “caput”, o prazo inicial do financiamento
sera ajustado de forma a compatibiliza-lo ao limite ali previsto, inclusive nas hipoteses
de composicéo de renda previstas no art. 6°.

Art. 62. O PREVI-RIO poderé& autorizar a substituicdo da garantia hipotecaria por outro
imovel residencial, edificado ou ndo, desde que seu valor seja superior ao Estado da

Divida, a ser verificado por avaliacao realizada pelo PREVI-RIO, e esteja situado no
Estado do Rio de Janeiro.

8 1° A operacdo ndo implicard a concessdo de novo financiamento ao servidor
requerente, sendo obrigatéria a interveniéncia do PREVI-RIO na celebracdo da

escritura.
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§ 2° O PREVI-RIO autorizara a baixa e cancelamento da hipoteca original depois do
registro da nova hipoteca no Registro de Imadveis, correndo por conta do segurado
todas as despesas decorrentes da operacéo.
Art. 63. O PREVI-RIO sera constituido procurador do mutuério para, na ocorréncia de
desapropriacdo do imével, receber o valor da indenizacédo, restituindo ao mutuario o
saldo que exceder a posicdo do Estado da Divida.
Art. 64. A operacdo imobiliaria somente sera realizada de acordo com 0S recursos
disponiveis, observados os critérios para execucdo orgcamentaria e programacao
financeira relativas ao exercicio.
Art. 65. O servidor que ja possua financiamento imobiliario junto ao PREVI-RIO, e
esteja em dia com suas obrigacdes, podera contrair outro financiamento para adquirir
um novo imovel e quitar o ja existente.
8 1° Na hipdtese prevista no “caput” o novo financiamento correspondera a soma do
valor destinado a compra do imovel mais a posicdo do Estado da Divida liquidado,
acrescido das respectivas taxas e custas.
§ 2° O novo imoével adquirido pelo servidor devera apresentar valor igual ou superior ao
montante descrito no § 1°;
§ 3° Quando o novo imovel apresentado ndo for suficiente para garantir o total do
mutuo, nos termos do § 2°, o servidor devera oferecer, também, o imdvel que garantia
0 muatuo anterior;
§ 4° Caso seja necessario hipotecar os dois imoveis, conforme disposto no paragrafo
anterior, o gravame sobre um deles podera ser extinto quando o Estado da Divida
atingir um patamar equivalente ao valor de um dos imdveis, cuja avaliagdo sera
realizada por técnicos do Instituto, mediante requerimento do mutuario, resultando em
emissdo de Oficio de Baixa de Hipoteca, a ser entregue ao servidor, para fins de
registro no RGI competente.
Art. 66. Todos os financiamentos em vigor serdo ajustados automaticamente para os
novos parametros contidos na Resolucdo Conjunta SMA/PREVI-RIO n° 98/2007,
conforme o0s seguintes critérios:

a) As taxas de juros dos financiamentos concedidos na modalidade de Carta de

Crédito terdo as suas taxas de juros na forma abaixo:
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FINANCIAMENTOS TAXA DE JUROS ANUAL | NOVA TAXA ANUAL DE
REGULAMENTACAO DA CONCESSAO JUROS
PORTARIA 95 3% 3%
1994 4% 3%

6%

8%

6%

8%

RESOLUCAO 001

1995

3%

4%

6%

10%

3%

3%

6%

8%

RESOLUCAO 005

1998

3%

4%

6%

10%

3%

3%

6%

8%

PORTARIA 334

2002

3%

6%

10%

12%

3%

6%

8%

8%

PORTARIA 447

2004

3%

6%

10%

12%

3%

6%

8%

8%
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FINANCIAMENTOS TAXA DE JUROS ANUAL | NOVA TAXA ANUAL DE
REGULAMENTACAO DA CONCESSAO JUROS
PORTARIA 589 3% 3%
2006 6% 6%
10% 8%
12% 8%

b) a taxa de administragdo dos financiamentos em vigor sera ajustada para 1% .

c) todos os financiamentos em vigor que possuam taxa de juros contratual acima de 8
(oito) % ao ano terdo os juros reduzidos para este limite, nos termos do art. 2°, Xll do
Decreto 28.301/07.

d) as modificagbes previstas neste artigo passam a vigorar a partir da publicacdo da
presente Portaria.

Paragrafo uUnico. A reducdo dos juros sera implantada automaticamente, sem
necessidade de manifestacao expressa do segurado.

Art. 67. A extensao do prazo inicial contratual para aqueles previstos na alinea “a” do
art. 32, somente ocorrera mediante manifestacdo expressa do segurado e passara a
contar a partir de seu deferimento, observado o disposto no art. 61.

8 1° O percentual de comprometimento dos vencimentos e/ou proventos do segurado
podera ser reduzido, em razdo do novo prazo a ser escolhido sendo observado como
piso a capacidade de pagamento dos juros, sem prejuizos das taxas destinadas a
cobertura de danos fisicos ao imével e liquidacdo da divida no caso de 6bito do
segurado.

8 2° Correrdo por conta do segurado todas as despesas para fins de registros
resultantes da aplicacdo do previsto no “caput”.

Art. 68. A aplicacdo dos novos parametros para os financiamentos em vigor, prevista

no art. 66, podera resultar na reducdo dos percentuais consignados, mediante
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manifestacdo expressa do segurado, tendo seus efeitos a partir de seu deferimento,
sendo observado como piso a capacidade de pagamento dos juros, sem prejuizos das
taxas destinadas a cobertura de danos fisicos ao imovel e liquidacéo da divida no caso
de Gbito do segurado.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipétese ocorrera elevacdo do percentual consignado
pelo segurado.

Art. 69. A Carta de crédito podera ser utilizada para quitacdo de financiamento de
imovel residencial localizado no Estado do Rio de Janeiro, contraido pelo servidor em
Instituicbes Bancarias que operem regularmente no territdrio nacional, podendo o valor
remanescente da carta de crédito ser utilizado nos termos do art. 65.

Art. 70. Os casos omissos serdo decididos pela Presidente do PREVI-RIO, de cujas
deliberagBes cabera recurso hierarquico.

Art. 71. Fica eleito o Foro do Municipio do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer duvidas
ou controvérsias decorrentes da aplicacédo da presente Portaria.

Art. 72. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
Dalila de Brito Ferreira

D. O RIO 08.11.2007
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